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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/ETDR-2601/6332-19/2024 Targy: Budapest XVIIL. keriilet, Oll6i at 411. szam alatti,
ETDR azonositd: 202400061210 150853 helyrajzi szamu ingatlan.

ETDR iratazonosité: IR-000426903/2024

Ugyintézé: Béres Agnes

Telefon: +36 (1) 795-4359 Uj, 12db lakast és 1db iizlethelyisé get tartalmazé
Email: beres.agnes @bfkh.gov.hu épiletépitési engedély irantikérelem tigye.

Budapest Févaros Komanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) hataskorében eljarva a targyi ingatlanra
wvonatkoz6 kdzigazgatasi hatdsagi igyben meghozom az alabbi dontést.

HATAROZAT

Farkas Sandor (2330 Dunaharaszti Kassak Lajos utca 31.), mint épittetd, kérelmezé (a tovabbiakban: Epittetd),
meghatalmazott képvisel6je Ferenczy Kinga Katinka (a tovabbiakban: Meghatalmazott) altal az épitéslgyi
hatésagi engedélyezési eljarasokat tdmogaté elektronikus dokumentéciés rendszerben (a tovabbiakban: ETDR)
eléterjesztett kérelmére, a Budapest XVII. kerilet, UlSi Gt 411. szém alatti 150853 helyrajzi szamu, Bella-
Hazbau Epitsipari és Szolgaltatd Kft. (székh.: 1201 Budapest, Vérdsmarty utca 3., cégjsz.: 01-09-332595,
adészam: 26569259-2-43, képviselé Farkas Sandor) kizardlagos tulajdonaban allo, 1.000 m? teriiletd, ,Kivett
lakohaz, udvar, lzlet” megnevezésl ingatlanon (a tovabbiakban: targyi ingatlan) aj, 12db lakast és 1db
lizlethelyiséget tartalmazé épiilet épitésére — Ferenczy Kinga okleveles épitészmémok (E 01-6508) és
Pasztor Bence oklewveles épitészmémok (E 01-6732) altal készitett, 2024. szeptember 20. datummal ellatott
épitészeti-miszaki tervdokumentacio, tovabba Lénart Szilvia tartészerkezeti tervezd (T 01-11555) altal készitett,
2024. julius havi datummal ellatott tartdszerkezeti miszaki leiras és szamitas, Majoros Zoltan Orban
épitményvillamossagi tervezé (V 13-4294) altal készitett, 2024. julius havi datummal ell&tott Epiiletvillamossagi
miszaki leiras, Balogh Andras éplletgépészeti tervezd (G 01-13184) altal készitett, 2024. judlius 23. datummal
ellatott Epiiletgépész miszaki leiras, tovabba Téth Zoltan épitésiigyi tiizvédelmi tervezé (TUE 13-16448) altal
készitett, 2024. julius 15. datummal ellatott Tlzvédelmi tervfejezet alapjan —,

az épitési engedélyt — az alabbi feltételekkel —-megadom.

Az Uj, otszintes (foldszint, 3 lakészint és IV. emeleti gépészeti szint), 12db lakast és 1db iizlethelyiséget
tartalmazo épiilet 6sszes hasznos alapteriilete 1698,2m2.

Ko6z6s hasznalatu teriilet 6sszesen 656,2 m? hasznos alapteriileti, az alabbiakban felsoroltak szerint:
— Foldszint 543,10 m? hasznos alapteriiletii;

I. emelet 33,4 m? hasznos alapteriilet;

Il. emelet 29,3 m? hasznos alapteriileti;

Ill. emelet 29,3 m? hasznos alapteriiletii;

— IV. emelet 21,1 m? hasznos alapteriilet(.

A foldszinti tizlethelyiség hasznos alapteriilete 58,60m2.

A lakasok hasznos alapteriilete szintenként:

l. emelet 325,4 m? hasznos alapteriiletii:

,»A11” lakas 67,2m? hasznos alapteriilet(i, melyhez 11,6 m? hasznos alapteriilet(i terasz is tartozik.
,»A12” lakas 67,2m? hasznos alapteriilet(i, melyhez 11,6 m? hasznos alapteriilet(i terasz is tartozik.
,B11” lakas 95,5m? hasznos alapteriileti, melyhez 11,6 m? hasznos alapteriilet(i terasz is tartozik.
,»,B12” lakas 95,5m? hasznos alapteriiletii, melyhez 11,6 m? hasznos alapteriilet(i terasz is tartozik.

Il. emelet 329,0 m? hasznos alapteriileti:
,»A21” lakas 69m? hasznos alapteriilet(, melyhez 4,9 m? hasznos alapteriilet erkély is tartozik.

Pesti Epitésiigyi Osztaly
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,»,A22” lakas 69m? hasznos alapteriilet(i, melyhez 4,9 m? hasznos alapteriilet(i erkély is tartozik.
,B21” lakas 95,5m? hasznos alapteriileti.
,B22” lakas 95,5m? hasznos alapteriileti.

lll. emelet 329,0 m? hasznos alapteriiletii:
»A31” lakas 69m? hasznos alapteriilet(i, melyhez 4,9 m? hasznos alapteriilet(i erkély is tartozik.
,»,A32” lakas 69m? hasznos alapteriilet(i, melyhez 4,9 m? hasznos alapteriilet(i erkély is tartozik.
,B31” lakas 95,5m? hasznos alapteriileti.
,B32” lakas 95,5m? hasznos alapteriileti.

Budapest Févaros XVII. Kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkomanyzat polgarmestere
megbizasabol eljaré6 féépitész 2024. jalius 16. napjan kelt, 9/105-6/2024 iktatészamu telepiilé ské pi
véleményben a tervet feltételekkel, engedélyezésre javasolta az alabbiak szerint:

LA targyi ingatlanon tervezett és 2024. junius 14. napjan az ETDR rendszemen megkiildétt Gj tébblakdsos

lakéépiilet tervét a benyujtott terven abrazolt médon, telepiilésképi szempontbdl engedélyezésre, az alabbi

feltételekkel

Jjavaslom.

Feltételek:

— A lépcsbéhazi nyilasok méretének nem a tdbbi ablak nyilaskeretezéssel megnévelt méretével kellene
azonosnak lenni, hanem maganak a ,lyuk” méretével. A kér alaku ablak méretén nem kellene valtoztatni.

— Az utcailabazati sav nagy, egybefiiggd kiselemes keramiaburkolatos témér felliletét a kiviteli tervben érdemes
aprolék osan kidolgozni esetleg néhol k eramiaburkolattal attértebbé tenni.

— A homlokzati tervlapokat mindenképp ki kell egésziteni az anyag-, és szinhasznalat pontos megjelélésével
(szineket RAL-ban). A keramiaburkolat ne hdfehér, hanem, mint a latvanyterveken is érzékelheté egy
melegebb fehér legyen.”

Jelen épitési engedélyezési eljarasban szakkérdések vizsgalata alapjan tett kikotések és
figyelemfelhivasok, tajékoztatasok:

Miiszaki biztonsagi szempontbdl tett kikotések:

Miszaki Engedélyezési és Mérésiigyi Féosztalyomat a létesitmény hasznalatbavételi engedélyezési eljarasa
soran miszaki biztonsagi szakkérdésben meg kell keresni.

Miszaki biztonsagi szempontbdl tett figyelemfelhivasok:

A létesitmény hasznalatba vételekor a vonatkozé jogszabalyok és szabvanyok el6irasain kiviil a kilén rendeletben
el6irt miszaki biztonsagi engedélyezési és vizsgalati eljarasok lefolytatasat kell BFKH Miszaki Engedélyezési és
Mérésugyi Fbosztalytol kérelmezni!

Kozegészségiigyi szempontbdl tett kikotések:

1. Az ivO- és hasznalati melegviz-halozat létesitése soran a 5/2023 (1.12) Kormanyrendelet elGirasainak
megfeleléen engedélyezett technoldgiak, anyagok épithetéek be.

2. A hasznalatbavetel el6tt az ivoviz minéség 5/2023 (1.12) Kormanyrendeletnek valé megfeleléségét igazolni kell
és a negativ vizvizsgalati eredményt a BFKH X Kerlleti Hivatala Népegészségigyi Osztalyanak meg kell
kuldeni.

3. Az Uzlethelyiségben takaritashoz vizvételi lehet8séget szikséges kialakitani.

Utiigyi szempontbdl tett kikétések:

1. A Budapest Kozt Zrt. Ut, hid, matargy igazgatésag Kozltkezelsi osztaly 2024. augusztus 30-an kelt,
BPK/22873-2/2024 iktatészamu kozutkezel8i hozzajarulasaban tett kikbtéseket maradéktalanul teliesiteni kell.

2. A Budapest Kézut Zrt. Forgalomtechnikai Igazgatosag 2024. szeptember 12-én kelt, BPK/24716-2/2024
iktatészamu hozzajarulasaiban tett kik6téseket maradéktalanul teliesiteni kell.

3. A tervezett tevekenységhez szikséges parkolast telken belll kell biztositani, ahhoz a kézut terllete nem
vehetd igénybe.



4. Az épités soran az Utpalya és a jarda nem vehetd igénybe tarolasi, rakodasi célokra. A kéz(t tertletének nem
kozlekedési célu igénybevételéhez a kozut kezel6jének hozzajarulasa szikséges (a Févarosban a kdzutkezels
mellett a kdzut forgalomtechnikai kezelSjének is minden esetben nyilatkoznia kell.)

5. Reklamtabla (reklamcélu berendezés) kozteriileten csak a kozltkezel§ hozzajarulasaval helyezheté el ugy,
hogy az a kdzlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse, a lathatésagot ne akadalyozza.

6. Az épités soran a kozutat, koz(ti jelzéseket megrongalni, beszennyezni, a kdzutra a kézlekedés biztonsagat
vagy zavartalansagat hatranyosan befolyasolo targyat kitenni nem szabad.

7. A hasznalatbavételi engedély kérelemhez mellékelni kell a megvalosult allapotot bemutatd helyszinrajzot, a
kézut- és forgalomtechnikai kezeld szervezetek haszndlatbavételre vonatkozé nyilatkozatét, valamint az
Epitteté nyilatkozatat arra vonatkozoéan, hogy a kezeldi nyilatkozatokban szereplé feltételeket nem talélja
sérelmesnek.

Természet- és kornyezetvédelmi szempontbdl tett kikotések:

A Budpest, XVIII. keriilet, Ull6i Gt 411. szam (150853 hrsz.) alatti ingatlanon tervezett 12 darab lakast és 1
darab uzlethelyiséget magaba foglalé épiilet épitési engedélyezési eljardsa soran az épitéslgyi és
épitésfeligyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrél szolo
312/2012. (X. 8.) Korm. rendelet 6. szamu melléklet Ill. tablazat 6-11. pontjaban meghatarozott
természetvédelmi és kornyezetvé delmi szakkérdés vizsgalat feltételei nem teljesiilnek.

Fovarosi Katasztrofavédelmi lgazgatésag Katasztréfavédelmi Hatosagi Osztalya viziigyi szempontbdl a
35100/9953-1/2024.4atl. ligyiratszamu dontésében a szakhatosagi eljarast megsziintette az alabbiak szerint:

JFarkas Sandor (2330 Dunaharaszti, Kassak Lajos utca 31.) kérelmére a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Pesti Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztély (1105 Budapest Ko6rdsi
Csoma Sandor ut 53-55.; a tovabbiakban: Kérelmez& hatésag) targyi lgyben érkezett megkeresése alapjan a
Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatésag Igazgato-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi Hatésagi Osztalyan (a
tovabbiakban: FKIKHO) indult szakhatosagi eljarast

megszintetem.
Egyidejileg megéllapitom, hogy igazgatasi szolgéltatasi dij fizetési kbtelezettség nem meriilt fel.
A szak hatésag déntése az eljarast befejezé dbntés elleni jogorvoslat keretében tamadhato meg.”

Fovarosi Katasztréofavédelmi Igazgatéosag Dél-Pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltség tlizvédelmi
szempontbol a 35100/2739-1/2024.atl. ligyiratszamu szakhatosagi allasfoglalast adta:

A Budapest Févaros Komanyhivatala Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Pesti Epitésiigyi és
Epitésfeliigyeleti Osztély (székhelye: 1105 Budapest, Kérési Csoma Séandor (t 53-55., tovabbiakban: Hatésag)
megkeresése alapjan Farkas Sandor (lakcime: Dunaharaszti Kassak Lajos utca 31.), mint épittets, kérelmezé (a
tovabbiakban: Kérelmez8) meghatalmazott képviseldje Ferenczy Kinga Katinka éltal, a 1181 Budapest, Ull6i ut
411. (hrsz: 150853) szam alatti ingatlanon uj 12 lakasos lakééplilet épitésére vonatkozo épitési engedély
megadasahoz tlizvédelmi szempontbdl az alabbi

feltételekkel jarulok hozza:

1. A kivitelezés soran olyan épitési célu anyagok, késztermékek és berendezések épithetbek be, amelyek kdiilén
rendelkeznek. A kivitelezés soran alkalmazott anyagok, késztermékek és berendezések tlzvédelmi
megfelelbségét igazolo iratokat a hasznalatbavételig be kell nydjtani az elséfoku tlizvédelmi szakhatdsag részére.

2. Az éplilet hasznalatbavételi eljarasa soran, a kérelem benyijtasa elbtt legfeljebb félévvel késziilt, a
legk edvezbtlenebb fogyasztasi id6szakban végzett mérésrél felvett vizhozam mérési jegyzék ényvvel igazolni kell
a szikséges 2400 I/min oltéviz mennyiség meglétét;, a mérést az éplilet 100 m-es kérzetén belili tlizcsapok
egyidejii miik 5désével kell elvégezni.

3. A hasznélatbavételi eljaras elbtt a villamos berendezések tlzvédelmi megfeleléségét megtekintéssel és
vizsgalattal ellenbrizni kell az MSZ HD 60364-6 szabvany alapjan. A villamos berendezések minésité



4. A tizfalon a terepcsatlakozastdl vagy alacsonyabb éplilet csatlakozasi vonalatdl fiigg6legesen mért 5 m
magassagig a klilsé térelhatarold fal burk olati, bevonati, vakolf hészigetel6 rendszere csak A1 vagy A2 tlzvédelmi
osztalyu lehet.

A szakhatbsagi allasfoglalas ellen 6néllé jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljarast befejezd déntés elleni
Jogorvoslat keretében tamadhatd meg.”

Az épitésiigyi hatésagi engedély feltételei, figyelemfelhivasai és tajékoztatdsai a kdvetkezdk:

1. Az épitési munkateruletet a kivitelezés megkezdése elétt el kell keriteni, és az idegen, illetéktelen személyek
épitési teriletre térténd bejutasat meg kell akadalyozni.

2. Az épitési munkdt ugy kell végezni, hogy az se porhatast, se egyéb olyan hatast ne okozzon, amely a
koérnyezetre, illetve az épitési munkahelyen vagy annak kdzelében tartézkodokra karos lehet.

3. A kivitelezési munkafolyamatok soran az elérhetd legjobb technikan alapuld mdiszaki intézkedések
végrehajtasaval az épittetének megfelel intézkedéseket kell tennie a diffiz levegbterhelés minimalizalasa
érdekében.

4. Az épitési hulladék elszallitasat zart konténerben vagy kiporzast és kiszérédast megakadalyozé
szallitéjarmawel, levegbterhelést kizard modon kell vegezni.

5. A diffuiz levegbterhelés elkerllése érdekében a munkaterilet, illetve a szallitasi Utwonalak rendszeres
tisztantartasarél gondoskodni kell.

6. A munkagépeknek és aszallitéjarmiveknek meg kell felelnilk a hatalyos jogszabalyokban eldirt levegévedelmi
kdvetelményeknek.

7. Az épitési tevekenység soran keletkezett épitési hulladékot, maradék épitbanyagot és épitési
segedeszkdzoket a hasznalatbavételi engedély megkéréséig el kell szallittatni, és a terep felszinét az eredeti,
illetve az engedélyezett allapotra kell kialakitani, tovabba az esetlegesen keletkezett kdrnyezeti karokat meg
kell szlntetni, illetve helyre kell allitani!

8. A hasznalatbavételi engedély kérelemmel egyutt be kell nyujtani a févallalkozé kivitelezé nyilatkozatat arrdl,
hogy az épitési munkatertleten keletkezett épitési-bontasi hulladék mennyisége elérte-e a jogszabalyban elbirt
mértéket.

9. A felel6s miszaki vezet6 nyilatkozatanak ki kell térnie arra is, hogy az épitési-bontasi hulladékokat az el6irasok
szerint kezelték, és legkés6ébb az épitipari kivitelezési tevekenység befejezésekor a munkateriletrél —
engedéllyel rendelkezd szervezet A&ltal engedéllyel rendelkkezdé kezelbnek — hasznositasra, illetve
artalmatlanitasra elszallitottak.

10.A Kkivitelezés megkezdése elbtt az épitési munkaterileten a kozteruletrdl joél lathaté helyen — a kilon
jogszabalyban el6irt tartalommal ellatott — tablat kell elhelyezni.

11. A szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nallé rendeltetési egységek rendeltetésszer(i és biztonsagos
hasznalhatésagat folyamatosan biztositani kell. Epitési tevékenységgel a mar meglévd épitmények,
épitményrészek allékonysagat veszélyeztetni nem szabad, az épitési tevékenység azokban kedvezétlen iranyu
valtozast nem eredményezhet.

12. A csapadékvizek tavol tartasardl mind az épitkezés ideje alatt, mind a végleges kialakitas utan gondoskodni
kell.

13. A Kkivitelezés befejezését kdvetéen, a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem elbterjesztéséig az épitmény
kdrnyezetébdl az épitési tevekenység soran keletkezett épitési hulladékot, maradék épitéanyagot és épitési
segédeszkozoket el kel szdllitani, a kdrnyezetet és a terep felszinét az eredeti, illetve az engedélyezett
allapotnak megfeleléen ki kell alakitani, a kdrnyezetben okozott kdrok megszuntetésérdl gondoskodni kell.

14. A tetére valé kijutas, vagy feljutas és karbantartas lehetéségét biztositani kell.

15.Az épitményben, épitményrészben minden olyan padlészintet, amelynek hasznalata soran a hasznalékra
nézve a kiesés, leesés kockézata fennall, a biztonsagos hasznélat érdekében korlattal vagy mellvedfallal kell
ellatni. A korlatot ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy egy 120 mm atmeréjl targy ne férjen at a nyilasain,
és ne tartalmazzon felmaszast elbseqitd, fellépbként szolgald elemeket. A korlatot, mellvedfalat az el6irt



vizszintes terhelések elviselésére alkalmas szerkezettel kell kialakitani. Az Uvegezést tartalmazd korlatot
biztonsagi Uvegezéssel kell ellatni.

16.A biztonséagos gyalogos kozlekedés céljara az 1,0 m-nél hosszabb vizszintes wvetiletl 1épcsét, rampat, lejtét
fogédzkoddval kell tervezni és megvaldsitani.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az épitési engedély feltételeinek figyelmen kiviill hagyasa jogszeriitlen
épitési tevékenységnek mindsiil és épitésrendészeti eljarast von maga utan.

Jelen engedély fakivagasra, valamint a koézteriileten épitési tevékenység végzésére, illetve tovabbi
épitmény elhelyezésére, nem jogosit.

Ha a munkavégzéshez kozterillet hasznalata sziikséges, azt csak kozteriillet-hasznalati engedély
birtokaban, annak érvényességi ideje és teriileti hatalya erejéig szabad igénybe venni.

Jelen épitési engedély az Epittetét az egyéb jogszabalyokban eldirt engedélyek, hozzajarulasok
megszerzésének kotelezettsége alol nem mentesiti, valamint az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi
igényt nem dontel.

Az épitési munkak kowvetkeztében sajat vagy szomszédos ingatlanban keletkezett karok elharitasardl, a
helyreallitasrol az Epittetének gondoskodnia kell, azok helyredllitasa az Epittetét terheli.

A munkdk folyaman biztositani kell, hogy az épitési tevekenységgel érintett, és a szomszédos ingatlanok
hasznalatdt a munkalatok a szikséges meértéknél jobban ne zavarjak, ott személyi sérllést, anyagi kart ne
okozhassanak.

Felhivom Epitteté és a kivitelezé figyelmét, hogy az épitési kivitelezési tevékenységbél szarmazé zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeit a zajtdl vedendd terlileteken a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem orszagos és
helyi jogszabalyban meghatarozott eléirasait be kell tartani.

Ez az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott négy évig hatalyos. A hatalyossaga alatt,
ha az épitési tevékenységet - az épitési naplé megnyitasaval igazoltan - megkezdték, akkor az épitési
tevéekenység megkezdésétdl szamitott hat éven beliil az épitménynek hasznalatbavétel tudomasulvételére
alkalmassa kell valnia. Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

Ez a hatirozat a hozza tartoz6 ETDR rendszerben zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacioban
foglaltakkal egyiitt hatalyos.

Targyi épitésiigyi hatdsagi eljaras alapjaul szolgalé jogviszonyban, ha a polgari jog szabalyai szerint az Epitteté
(jogeléd) helyébe az eljaras folyaman vagy annak véglegessé valasat kovetéen jogutod lép, akkor a jogeléd vagy
a jogutod kérelmére az épitésligyi hatésag dont a jogutddliasrol.

Az Epitteté jogutddja a jogutddiasrél szol6 dontés véglegessé valasat kdvetden felhasznalhatja az épitésiigyi
hatdsagi engedélyt.

Az Epittetd - az épitési engedély nélkiil végezhetd épitési munkak kivételével - csak a jelen épitésiigyi hatdsagi
engedély és az ahhoz tartozo, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacié birtokaban és
annak megfeleléen, az engedély hatalyanak idétartama alatt vegezhet épitési tevékenységet.

A végleges épitési engedélytél és a hozza tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti miiszaki
dokumentaciéban foglaltaktdl a kivitelezés soran eltérni csak az épitésiigyi hatésag ujabb el6zetes
engedélyével, modositott é pitési engedéllyel Iehet, kivéve, ha

e az eltérés - helyi épitészeti orokségvedelem alatt allé épllet esetén - nem \Altoztatja meg az épitmény
telepulésképet meghataroz6 homlokzati elemeit,

e a zartsoru vagy ikres épitési épitmény esetén a tervezett mddositas a csatlakozé épitmény alapozasat vagy
tartoszerkezetét nem érinti, és az eltérés tartalma onmagaban nem épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenység, vagy

¢ az eltérés tartalma 6nmagaban nem épitési engedélyhez kotott épitési tevekenység.

e Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési napléban a jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell dokumentalni, mely megvalésulasi allapotot tartalmazé dokumentacié a
hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasanak feltétele.



Az engedélyezett épitmények kivitelezése kiilon jogszabalyban meghatarozott tartalmu és részletezettségi
kivitelezési dokumentacié alapjan végezheto.

Az Epittetd és a kivitelezé egyiittesen felel azért, hogy az épitésiigyi hatésag altal meghatarozott idétartamon
belul az épitmény kdmyezetébdl az épitSipari kivitelezési tevékenység soran keletkezett épitési hulladékot - a
kllon jogszabalyban meghatarozott médon - elszallittassa, a kdrnyezet és a terep felszinét az eredeti, illetve az
engedélyezett allapotaban atadja, a kornyezetben okozott karokat megsziintesse.

Az épitménybe épitési terméket, berendezést, szerkezetet beépiteni csak annak megfeleléség-igazolasa mellett
lehet.

Felhivom Epitteté figyelmet arra, hogy az engedélyezett épitési munkak kivitelezdje az épitési munkahely

kialakitasanak megkezdése elétt a kulon jogszabalyban elbirtak szerinti el6zetes bejelentést kdteles tenni az

épitési munkahely szerint illetékes megyei kormanyhivatal munkavédelmi felligyel6ségéhez abban az esetben, ha

- az épitbipari kivitelezési tevekenység idétartama el6relathatéan meghaladja a 30 munkanapot és egyidejiileg ott
tébb mint 20 f6 munkavallalé vegez munkat;

- a tervezett munka mennyisége meghaladja az 500 embernapot.

Az épitési munkahely kialakitasara vonatkozé elézetes bejelentés idészerli adatait az épitési munkahelyen jol
lathatéan kell elhelyezni. Ha mas jogszabaly szintén eldir ilyen kételezettséget, akkor az azonos adatokat csak
egyszer kell feltiintetni.

Ha az épitési munka végzése soran temészeti érték, épitészeti vagy régészeti emlék, illetbleg épitménnyel
kapcsolatos képzémUveészeti alkotas kerll eld, a kivitelez6 kételes azt az épitésigyi hatésaghoz, valamint mas
hataskorrel rendelkezd hatésaghoz haladéktalanul bejelenteni, és alel6helyet a hatdsagi intézkedésig érintetlendl
hagyni.

Az épitoipari kivitelezési tevékenységet a véglegessé valt épitési engedély alapjan, annak hatalya alatt
elektronikus épitési naplé (a tovabbiakban: e-épitési naplo) készenlétbe helyezését kovetéen lehet
megkezdeni.

Az e- épitési naplot az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas (a tovabbiakban: OENY) iizemeltetSje, a Lechner
Tudaskozpont Nonprofit Korlatolt Felelosségli Tarsasag a Dokumentaciés és Informacidés Kozpont
Uzemeltetési és Adatkezelési Szabalyzataban foglaltak szerint, az Epittetd kezdeményezésére helyezi
készenlétbe és ahhoz az Epittetd szamara hozzaférést biztosit.

Az épitési munkaterllet dtadésaval egyidejlleg meg kell nyitni az épitési naplét - az elektronikus épitési napld
esetén az els6 elektronikus épitési f6naplét - és abban az épittetd altal a févallalkozo kivitelez6 részére a
szerzddés szerint dtadott épitési munkaterilet &tadas-atvételét - az id6pont, a tevekenység és a munkaterulet
megjelolésével - rogziteni kell.

Az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az Epittetd az épitési munkateriiletet a szerz6dés szerint
atadja a foévallalkozé kivitelezd részére. Az alvallalkozd kivitelez6 részére az épitési terlletet a megrendel6
vallalkozo kivitelezd adja at.

Az épitési naplét naprakész allapotban kell tartani ugy, hogy minden munkavegzési napon torténjen bejegyzés. Ha

munkavégzés nem torténik, napi jelentés nem szikséges, viszont ezt a tényt - a varhatdé munkafolytatasi nap

megjeldlésével - az utolsé munkaveégzeési napon be kell jegyezni.

Az épitésugyi vagy épitésfelligyeleti hatosag megszinteti az e-épitési napl6 készenlétét, ha

¢ e-f6naplot nem nyitottak meg és az épitési vagy bontasi engedély hatalya lejart,

¢ bontas tudomasulvétele esetén egy év eltelt,

e az e-fénaplé megnyitasara sor kertlt, és

e az épitteté az elkészllt épitményre véglegessé valt (a hianyzo épitési tevekenységek elvégzésére vonatkozo
kotelezettség nélkili) hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik, vagy a hasznalatdra tudomésulvétellel
jogosultta valt.

Ha a hasznalatbavételi engedély rendelkezik hianyzé épitési tevékenységek elveégzésének kotelezettségérdl,
akkor az épitésuigyi hatésag e tevekenységek befejezését kdvetéen sziinteti meg az e-épitési napld készenlétét.
Az e-épitési naplé megnyitasaval egyidejlileg, annak mellékleteként fel kell tolteni a véglegessé valt
épitésiigyi hatésagi engedély hatarozatot és a hozza tartozo, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-
miszaki dokumentaciot.



Az Epittetdnek a jelen engedély szerinti épitési munkak befejezését kovetéen az épitmény
rendeltetésszerii és biztonsdgos hasznalatra alkalmassa valasat kovetéen hasznalatbavételi
engedélyezési eljarast kell kezdeményeznie.

Hasznalatbavételi engedély hianyaban az épitményt nem szabad hasznaini.

Az Epittetd az épitési tevékenység befejezését kdvetden, a kiildn jogszabalyban meghatarozott minéségii és
mennyiségl hulladék keletkezése esetén - koételesek elkésziteni az épitési tevekenység soran ténylegesen
keletkezett hulladékrél az eldirt épitési hulladék nyilvantartd lapot, amelyet az illetékes kornyezetvédelmi
hatésaghoz kell benyujtaniuk.

A bontasi és épitési hulladékok csoportositasa a kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint torténik.

Amennyiben barmely, a kilon jogszabalyban szerepl6, a hulladék anyagi minésége szerinti csoportban (a
tovabbiakban: csoport) a keletkezd bontasi és épitési hulladék mennyisége meghaladja a meghatarozott
mennyiségi kiszobértéket, az Epittetd kdtelesek az adott csoporthoz tartozé hulladékot - a hulladék tovabbi
kénnyebb hasznosithatésaga érdekében - a tdbbi csoporthoz tartozé hulladéktdl elkilonitetten gydjteni mindaddig,
amig a hulladékot a kezel6nek at nem adja.

Az elézé bekezdés szerinti kitelezettségének az Epitteté koteles a keletkezés helyén, vagy ha ez nem
lehetséges, hulladékkezeld Iétesitményben eleget tenni.

Az ekilénitetten gy(jtétt hulladékot - amennyiben az miiszakilag lehetséges - az Epitteté az épités soran
felhasznalja, illetéleg a teleplilési hulladékkal kapcsolatos tevekenységek vegzésének feltételeirél szolé kllon
jogszabaly el6irasainak megfeleléen a hulladékkezelének atadja.

Amennyiben barmely csoportban a keletkez6 bontasi és épitési hulladék mennyisége nem éri el a kulon
jogszabalyban meghatarozott mennyiségi kuszdbertéket, akkor a kulon jogszabalyban meghatarozott
artalmatlanitasi szabalyokat kell alkalmazni.

Epittetd koteles megakadalyozni, hogy az épitkezésen dolgozé jarmivek a kozutat beszennyezzék, s
amennyiben az mégis megtorténne, koteles intézkedni a kézut megtisztitasara.

Kozterileten épitési anyag csak kulén engedély (megallapodas) alapjan tarolhato.

Jelen épitési engedélyezési eljaras illettkmentes. Az eljaras soran olyan egyéb eljarasi koltség nem keletkezett
melynek viselésérdl jelen dontésben rendelkeznem kellene.

Jelen dontésem a k6zléssel végleges.

Doéntésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A dontés ellen az ligyfelek jogsérelemre hivatkozassal kozigazgatasi pert indithatnak, a dontésem
kozlésétol szamitott 15 napon beliil.

A keresetlevél a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyUjtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 torvény alapjan
nyujthaté be BFKH-hoz, a Févarosi Torvényszéknek (1055 Budapest, Markd utca 27. szam) cimezve.

A jogi képvisel6vel eljaro fél, valamint a belfoldi székhellyel rendelkezé gazdalkodoé szervezet e-Papir szolgaltatas
(https://epapir.gov.hu/) igénybevételével nyljthatja be a keresetlevelet BFKH-hoz.

A keresetlevél benyujtasanak a dontés hatalyosulasara nincs halaszté hatalya.

Akinek jogat, jogos érdekét a kézigazgatasi tevékenység vagy az azzal elbidézett helyzet fenntartasa séti, a
kodzvetlenll fenyegeté héatrany elharitasa, a \itassa tett jogviszony ideiglenes rendezése, illetve a jogvitara okot
adé allapot valtozatlan fenntartasa érdekében a birdsagtol az eljaras soran barmikor azonnali jogvédelmet kérhet.
Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halaszté hataly elrendelése, a halaszté hataly feloldasa, ideiglenes
intézkedés, illetve elézetes bizonyitas elrendelése. A birésag elrendelheti annak részleges vagy teljes halaszté
hatalyat. A halaszté hatdly elrendelése esetén a kbézigazgatasi cselekmény nem hajthatd veégre, annak alapjan
jogosultsag nem gyakorolhat6, és egyéb modon sem hatalyosulhat.

A Végrehajtas a kérelemnek a végrehajtast foganatosité szerv tudomasara jutasatél annak elbiralasaig, de
legkésdbb az elbiralasra nyitva allé hatarid6 elteltéig nem foganatosithatd, kiveve, ha a kozigazgatasi szerv a
cselekményét azonnal végrehajthaténak nyilvanitotta. A tudomasszerzésig foganatositott végrehajtasi
cselekmények a birdsag eltéré rendelkezésének hianyaban hatalyban maradnak.

Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a birésag sem tartja szlkségesnek, a birésag az tigy érdemében
targyalason kiviil hataroz.



Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben, az alperes a védiratban kérheti. Targyalas tartasa a perbelépési
kérelemben, illetve a perbevonasatdl vagy a perbeallitastol szamitott tizendt napon belll is kérhetd. A targyalas
tartdsa iranti kérelem elmulasztasa miatt igazoldsnak nincs helye.

A birésagi eljarasért az illetéktorvényben megallapitott illetéket kell fizetni. Nem kételezheté illeték fizetésére az,
aki a kiilén jogszabaly szerint koltségmentességet, vagy e torvény szerint illetékmentességet élvez.

A kozigazgatasi birdsagi eljarasban a feleket illeték-feljegyzési jog illeti meg, a fél mentesil a birdsagi illeték
elézetes megfizetése aldl. Az illetéket az a fél fizeti meg, akit a birdsag eljarasaban erre kotelez.

A keresetlevél eléterjesztésére nyitva 4ll6 idében, a vonatkozé iratanyag BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Pesti Epitésiigyi Osztalyan (1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53-55 szam), ligyfélfogadasi
idében (hétfén: 13°° oratol — 16°° oraig, szerdan: 8° oratdl — 16% oraig) elére egyeztetett idépontban
megtekinthetd.

INDOKLAS

Epitteté meghatalmazott képviselsje altal 2024.07.24. napjan az ETDR feliileten a BFKH-hoz épitési engedély
iranti kérelmet terjesztett eld, a targyi ingatlanon, uj, 12db lakast és 1db lizlethelyiséget tartalmazé épilet
épitésére vonatkozoan, mely kérelem alapjan hatosagom elétt é pitési engedélyezési eljaras indult.

Az dltalénos kézigazgatési rendtartésrol sz6lé 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 37.§ [A kérelem
elbterjesztése] (2) bekezdése alapjan:

2) Az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezését kbvetd napon indul.”.

A benyujtott kérelmet és mellékleteit megvizsgalva megallapitottam, hogy az hianyos, a hianyok poétlasara 2024.
szeptember 20. napjan keriilt sor, melyet kdvetéen a tényallas teljes korl tisztazasa lehetéve valt.

A kérelmet és mellékleteit megvizsgalva, az épitési munkak tekintetében az épitési engedély kérelem
benyujtasakor hatalyos (2024.07.24.) jogszabalyi elGirasokban foglaltakra figyelemmel a kovetkezOket
allapitottam meg:

Az épitett kbrmnyezet alak tésérol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 34.§ (1)
bekezdése alapjan:

(1) Epitési tevékenység megkezdéséhez és folytatasahoz jogszabalyban meghatérozott esetekben az épitésiigyi
hatésag eljarasanak lefolyftatasa szikséges. Az épitésiigyi hatésag jogosult az épitési tevékenység
Jjogszerliségének ellenbrzésére.”.

Az Etv. 36. § (1) bekezdése értelmében:

A1)Az épitésligyi hatésagi engedély térvényben, kormanyrendeletben meghatarozottak szerint akkor adhaté, ha a
kérelem és mellékletei, valamint a kérelmezett tevékenység megfelel a jogszabalyokban meghatarozott
szak szertiségi kévetelményeknek.”,

A tervezett épitési munka az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrdl és ellenbrzésekrél, valamint az
épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol szol6 312/2012. (XI. 8.) Komm. rendelet (a tovabbiakban: 312/2012. R.) 17.§
(1) bekezdése alapjan épitési engedélyhez kotott é pitési tevékenység.

A fent hivatkozott jogszabalyok alapjan a kérelemben megjeldlt épitési munkak elvégzéséhez az
épitésiigyi hatosag engedélye sziikséges.

Az Epittet altal benyuijtott ké relmet és mellékleteit megvizsgalva a kovetkezdket allapitottam meg:

Az ingatlan beépitése szabalyossaganak vizsgalata — a kérelem épitész miszaki tervdokumentécidjaban
foglaltaknak megfeleléen — a telken tervezett épllet és kornyezete épitési Owvezeti paramétereinek
figyelembevételével tortént!

A 312/2012. R. 18.§ (1) bekezdése az alabbiak szerint szabalyoz:

A1)Az épitésiigyi hatésag az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgalja, hogy
a) a tervezett épitmény elhelyezése megfelel-e az Etv. 18-22. §-aban és 31. § (1) bekezdésében elbirtaknak,
b) az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa az (j épitmény épitése vagy meglévé épitmény bévitése
esetén -kivéve az dsszevont telepitési eljarés integrélt épitési engedélyezési szakaszaban - az Etv. 23-24.§-dban,
a teleplilésrendezési tervekben és a jogszabéalyokban meghatérozottak szerint megtértént-e, a telek rendezett-e,
c) a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel-e

cb) az altalanos érvényli szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott kévetelményeknek,



cc) az egyes épitményekre, terliletekre védettséget elrendel6 jogszabélyoknak és az épitési tevékenységre

vonatkoz6, az épitésligyi hatdésagi eljarast megelézbéen lefolytatoft mas hatésagi eljarasokban meghatarozott

k 6vetelmények nek,

cd) az épitészeti min6ség- és értékvédelem jogszabalyban meghatarozott szempontjainak,
d) az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz-e a kdrnyezetében olyan karos
hatast, amely

da) a teriilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladna,

db) az allékonysagot, az életet és egészséget, a k6z- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné,
e) a hasznalatbavételi engedély megkéréséig biztosithaté-e az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalhatésagahoz sziikséges

ea) jarulékos épitmények telken beliili elhelyezése,

eb) k6ézlekedési halézathoz valé csatlakozas és

ec) kormanyrendelet szerint elGirt kbzmiiellatas vagy ennek hianyaban a kézm/iiellatasnak az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelIményekrél sz6l6 kommanyrendeletnek megfelel6, egyedi moédon
torténo kivaltasa,
f) a tervezéként megjeldlt személy (ideértve a tarstervezdt, szakagi tervezdt is), vallalkozéas jogosulf-e a
kérelemben megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre,”.
g) az épitésligyi hatésagi engedélyk érelem jogszabalyban elbirt mellékletei rendelkezésre allnak -e és tartalmuk
megfelel-e az a)-e) pont elbirasainak,
h) a tervezett épitészeti-miiszaki megoldasnak az orszagos épitési kbvetelményektdl valo eltérése engedélyezett-
e vagy engedélyezhetb-e, valamint
i) az épitménnyel 6sszefiiggl tervezett tereprendezési munkalatok megvalésithatéak -e.”.

A tervezett épitmény elhelyezése megfelel az Etv. 18-22. §-aban és 31.§ (1) bekezdésében el6irtaknak. Az
épitménnyel 6sszefiiggd tervezett tereprendezési munkalatok megvaldsithatéak.

Az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa az Etv. 23-24. §-aban, a telepiilésrendezési tervekben és a
jogszabalyokban meghatarozottak szerint megtortént, a telek rendezett. Az engedélyezésre benyujtott épitészeti-
miszaki tervdokumentacié a 312/2012. R. 8. szamu mellékleté ben rogzitett tartalmi kovetelményeknek — a teljes
kord hianypétlast kdvetéen — megfelel. Az épitésligyi hatdosagi engedély kérelem jogszabalyban el8irt mellékletei
rendelkezésre allnak és tartalmuk megfelel a vonatkozo jogszabalyban el8irtaknak.

A 312/2012. R. 18.§ (1) bekezdés f) pontjaban el6irtak figyelembevételével a tervezd jogosulisaga a Magyar
Epitész Kamara elektronikus névjegyzékében kozvetleniil ellendrzésre keriilt, amely szerint a kérelem
mellékleteként benyujtott terveken a tervezdként megjeldlt személy jogosult a kérelemben megjeldlt épitési
tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miszaki tervezésre.

A tervezett épitészeti-miszaki megoldds nem igényelte az orszdgos telepiilésrendezési és épitesi
kévetelményekrél sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Kom. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el6irasaitol valé eltérés
engedélyezését.

A 312/2012. R. 18.§ (1) bekezdése alapjan, a BFKH illetékes szaklgyintéz6je 2024. augusztus 15. napjan a
targyi ingatlanon helyszini szemlét tartott, ahol megallapitotta és jegyz&kdnyvben rogzitette, hogy az eljaras
targyat képez6 épitési munkalatokat nem kezdték meg és a benyujtott terdokumentacio a valésagnak megfelel.

Az Etv. 31. § (2)-(5) bekezdése az alabbiak szerint szabalyoz:
(2) Az épitmények és azok részeinek épitése, bévitése, feldjitasa, atalakitasa, helyreallitasa, korszerisitése
soran - az (1) bekezdésben foglaltak figyelembevételével - érvényre kell juttatni az orszagos teleplilésrendezési és
épitési k bvetelményekrél sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott alapvetd kévetelményeket.
(3) Az orszagos épitési szakmai kbvetelményektdl - k (ilbn jogszabalyban meghatarozott esetekben és mdédon -
lehet eltémi.
(4) Az épitménynek és részeinek (6nallé rendeltetési egység) épitése, feldjitasa, atalakitasa, bévitése,
helyreéllitasa, korszeriisitése soran biztositani kell:
a) arendszeres karbantartas lehet6ségét,
b) hogy az épitmény rendeltetésszerii hasznalataval jar6 k 6ryezeti terhelés az adott helyen megengedett
meértéket ne lépje tul, valamint
¢) mindenki szamara a k 6zhasznalatu épitmények esetében a biztonsagos és akadalymentes hasznalatot,
d) a teriilet geoldgiai, hidroldgiai és szeizmoldgiai sajatossagainak valé megfelelést.



(5) Mind az épitmény elhelyezése, mind pedig a kiilsé megjelenését befolyasolo kialak tasa, atalak itasa, bévitése,

feldjitasa, helyreéllitasa soran kiilbnds figyelmet kel forditani a telepliléskép, a tajkép a beépitési vagy az

épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg védelmére, az épitett Orokség védett értékeinek
érvényesiilésére.”.

A tervezett épitmény és az alkalmazott é pitészeti-miiszaki megoldas megfelel:

o az Etv. 31.§ (2)«(5) bekezdésében eldirt kdvetelményeknek,

e az altalanos érvény(i szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott kovetelményeknek,

e az egyes épitményekre, teriletekre vedettséget elrendeld jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
wonatkozo, az épitésiigyi hatdsagi eljarast megel6zéen lefolytatott mas hatdésagi eljarasokban meghatarozott
kdvetelményeknek,

e az épitészeti minéség- és értékvédelem jogszabalyban meghatarozott szempontjainak.

o Atenezett épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kérnyezetében olyan
karos hatast, amely:

e a terllet rendeltetésének megfeleld és jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladna,

e az allékonysagot, az életet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné,

o A tervezett épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatésagahoz sziikséges

e jarulékos épitmények telken belll,

o kozlekedési hal6zathoz valé csatlakozas és

¢ a kdzmiiellatas biztositott!

A 312/2012. R. 17.§ (6) bekezdése szerint:

,17.8 (6) Az épitési engedély iranti kérelemhez, a tartalmatol fliggben mellékelni kell
a) jogszabalyban elbirt esetekben
aa) a telepiilési 6nk ormanyzat polgarmesterének telepiilésképi véleményét,”.

A telepliléskép védelmérél szo6l6 Budapest Févaros XVIII. Kerllet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Képviselé-testiletének 33/2022. (XIl. 1.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban Tkr.) 89.§ rendelkezése a
kodvetkezb:

»89.8 (1) A polgamester a Tkr.-ben foglaltak figyelembevételével teleplilésképi véleményezési eljarast folytat le a
(2) bekezdésben meghatarozott esetekben.

(2) Az e rendelet elbirasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni — a (3) bekezdésben
foglaltak kivételével — meglévé és Uj épitmények re vonatkozé

a) épitési,

b) médositott épitési,

c) fennmaradasi

engedélyezési eljarasok at megel6zéen.

(3) Nem kell telepiilésképi véleményezési eljarast lefdlytatni az épitési tevékenység engedélyezését javaslo
telepiilésképi véleménnyel rendelkezd, az elfogadotthoz k épest homlokzati- és témegvaltozast nem eredményezé
modositott épitési vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasban.”

Az Epitteté a 312/2012. R. 17.§ (6) bekezdés a) pontja alapjan a kérelemhez benyujtotta a telepiilésképi
véleményezési eljarason (a tovabbiakban: TKV) meghozott teleplilésképi véleményt:

Budapest Févaros XVII. Kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkomanyzat polgarmestere
megbizasabol eljaré féépitész altal 2024. janius 18. napjan kelt, 9/105-6/2024 szamu felepiilésképi
véleményében az engedélyezési tervet telepiiléské pi szempontbol feltételekkel, engedélyezésre javasol ja.

Telepiilésképi véleményének indokolasa:

JFerenczy Kinga tervezé a targyi ingatlanon tervezett Uj lakééplilet épitésére vonatk oz tervdok umentacidt nydjtott
be a Féépitészi irodahoz az épitési engedélyezési eljarashoz szikséges teleplilésképi vélemény k éré se céljabol.

A targyi ingatlan a telepliléskép védelmérél szolé 33/2022. (XVI1.01) énk. rendelet 2.szamu melléklete értelmében
HT-2 jelii helyi tertileti védelem alatt allo teriileten talalhato. A tervtanacs a tervdok umentaciot a 2024. méjus 23.
napjan megtartott llésén targyalta. A Tervtanacs Ulésérdl késziilt emlékeztet6 alapjan, a tervtanacs a tervet
tovabbtervezésre javasolta.
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2024. junius 11-én megkiildétt tervekben sikeriilt egyszerii eszk ézékkel megnyugtaté moédon egységesiteni a HAZ
kiilsé és belsé vilagat. A lapostet8s lezaras és forma elGsegiti a zartsord beépités késdbbi hasonlé magassagu
héazainal az épliletek csatlakozasat és egy tébmegében nyugodt a heterogén kdrmyezetre is csillapitéan hato
megoldast nyujt, azonban néhany aprobb részlet még finomitasra szorul, igy a tamogaté teleplilésképi vélemény
feltételekkel megadhaté.

Jelen véleményt Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-
testliletének a telepiiléskép védelmérdl szo6l6 33/2022. (XlIl. 1.) O6nkormanyzati rendelete, valamint az azt
megalapoz6, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold6 419/2021. (VIl. 15) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
419/2021. Korm. rendelet) alapjan adtam. Déntésem ellen 6nall6 fellebbezésre nincs lehetéség, jogorvoslati
eljaras inditasara csak az lgy érdemében hozott hatarozat, annak hianyaban az eljarast megsziinteté végzés
ellen benyujtott fellebbezés keretében van mod.

Felhivom a figyelmet hogy a 419/2021. Korm. rendelet 44.§ értelmében a telepliilésképi vélemény kiadasanak
célia — az arculati kézikényvben foglalt megallapitasok, ajanlasok ismeretében — a teleplilésképi
kévetelményeknek vald megfelelés szempontjainak érvényre juttatasa, valamint az illeszkedési szabalyok
érvényeslilésének elbsegitése. Az épitési, épitésiigyi kovetelményeknek valé megfelelés vizsgalata az
épitési engedélyezési eljaras lefolytatasdara hataskorrel rendelkezé épitésiigyi hatésag feladata, igy az
engedélyezésre javaslo telepiilésképi vélemény kiadds nem garantalja az épitési engedély megadasat.”

Az épitésztervezo a telepiilésképi vélemény feltételeivel kapcsolatosan a miiszaki leirasban az alabbiakrol
nyilatkozott:
LA benydjtott tervdok umentacio a teleplilésképi vélemény kikétéseinek megfelel.”

Megallapitottam, hogy a benyujtott épitész tervdokumentacié a telepiilésképi véleményben szerepld
feltételeknek megfelel.

A targyi terlileten Budapest XVIII. keriiletének Keriileti Epitési Szabalyzatéarél sz6l6 Budapest Févaros XVIII.
Kerillet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 5/2022. (lll. 9.) énkomanyzati
rendelete (a tovabbiakban: KESZ) hatalyos. Az ingatlan a Vi-2/U3 (Intézményi, jellemzden szabadonallé jellegii
teriletek) épitési 6vezetben fekszik.

Az Svezeti eldirasokat a KESZ 40.§ és a 41.§ (6) bekezdése, illetve a 2. szamu melléklet, 4. bekezdés, 1.
tablazat, 8. sora tartalmazza, mely szerint az é pitési 6vezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Kialakithat6 legkisebb telek: 1000 m?;

Beépitési mod: zartsor;

Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 65%;

Legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 75%;

Legkisebb és legnagyobb épiletmagassag: 5,0 — 12,5 m;
Legkisebb zoldfelilet: 25%;

Legnagyobb szintteriileti mutaté altalanos: 2,0 m%m?
Legnagyobb szintteriileti mutaté parkolasra fordithaté: 0,4 m%/m?

A tervezett beépitési paraméterek:

A telek teriilet: 1.000 m?,

A beépitési mod: zartsoru,

Brutt6 beépitett teriilet: 619,7 m?

Beépitettség: 61,97 %, < 65 %

Zoldfeliilet 31,06 % > 25 %

Epiiletmagassag: 5<11.65m <12,5m

Szintteriileti mutat6 1556,0 m? (SZMA): 1,55 < 2,0 m¥m?
Szinttertileti mutaté 399,2 m? (SZMp): 0,39 < 0,4 m¥m?

Epitményérték: 305.676.000,- Ft.

A parkoléhely és kerékpartarolé helyek szamanak vizsgalata soran a kovetkezéket allapitottam meg:

A sziikséges személygépkocsik szamanak és a parkoléhelyek kialakitasanak igazolasa:

1"



Az OTEK 42.§ (1) bekezdése és a 4. melléklet 2. pontia szabalyozza a jarmiivek elhelyezését az alabbiak
szerint:

A42.8 (1) Az 4j épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszerli hasznéalatahoz - a helyi
épitési szabalyzat eltéré rendelk ezésének hianyaban a (10) és a (11) bekezdésben foglaltak kivételével - legalabb
a (2) és a (4) bekezdésben elbirt mennyiségli és fajtaju gépjamii elhelyezési lehetéségét, tovabba rendszeres
teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.”.

4. melléklet 2. pontja szerint:

»2. kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési eqgység arusitéterének 0—100 m2-ig minden megkezdett 10 m2, e
félétt minden megk ezdett 20 m2 netté alapteriilete utan,”

A KESZ 29.§ (1) bekezdése szerint:

,29.§ (1) A parkolohely-létesitési kételezettséget a BP18 KESZ-ben meghatarozott esetek kivételével, a BP18
KESZ-ben meghatéarozott szamban az ingatlanon beliil kell teljesiteni.”

Az ingatlanon 12 lakas és 1db 19,2m2 vendégtémel rendelkezé Uzlethelyiség tervezett, melyhez sziikséges
14db gépkocsi terepszinten valo elhelyezése biztositott.

El6irt kerékpar tarolé helyek kialakitdsanak igazolasa:

Az OTEK 42.§ (5) bekezdése és a 7. melléklete szabalyozza a kerékparok elhelyezését. Az OTEK 7. szamu
melléklete 1. sora szerint minden lakas és GdUl6egység utan 1 db, illetve a 2a. sora szerint, az arusito tér minden
megkezdett 150 m2 alaptertlete utan 2 db szikséges.

A tervezett Gj 12db lakast és 1db iizlethelyiséget tartalmazo épiilet foldszintjén 14db kerékpar elhelyezése
biztositott.

A laké rendeltetési egységhez eldirt tarolé helyek kialakitasanak igazolasa:

A KESZ 20.§ (7) bekezdése szabalyozza a tarolok kialakitasat:

,20.§ (7) Uj épiilet épitése esetén minden Uj 6nall6 lak 6 rendeltetési egységhez

a) az életvitelhez sziikséges anyagok és targyak tarolasét biztosito, 6sszesen legalabb 4,0 m2 nettéd alapteriiletii
tarolo helyiséget (ugy, mint gardréb, haztartasi helyiség, tarold) vagy beépitett szekrényt,

b) Lke-1 és Vi-2/AT épitési 6vezetben az a) pontban meghatarozottakon tul, tovabbi legalabb 4,0 m2 nettod
alapteriiletii kerti szerszamtarolo helyiséget vagy helyiségrészt

biztositani kell az éplileten bellil.”

A tervezett épiilet 12db lakoegységében a sziikséges alapteriiletii tarolé helyiség biztositott.

Az 6vezetben, a foldszinten, a rendeltetési egységek netté alapteriiletére vonatkozoé eldiras igazolasa:

A KESZ 41.§ (6) b) pontja szabalyozza a fdldszinten a rendeltetési egységek nettd alapteriiletére vonatkozd
kialakitast:

A41.8 (6) b) g épliletek épitése, meglévs épliletek bévitése vagy rendeltetés-valtoztatésa esetén a foldszint
helyiségek Osszesitett nettd alapteriiletének legalabb 50%-aban kereskedelem, szolgaltatas, iroda vagy intézmény
k6zénségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni;”

Foldszinti helyiségek dsszes nettd alapterilete 86,07m2 ebbél Gzlethelyiség 60,62 m2 = 70,4% > 50% Megfelel

A tervezett épiilet foldszintjén a sziiksé ges alapteriilet(i kereskedelmi egység kialakitasa biztositott.

Az épitési 6vezetek zoldfeliileteire vonatkozé KESZ 26. §. (4) bekezdés szerint:

.(4) A kerillet beépitésre szant terilletein 16v6 épitési telkeken az elbirt legkisebb zéldfelilet minden 100 m*-e utén
legalabb egy, kérmyezettiir6, nagy lombkoronat névels fat kell telepiteni, akkor is, ha az el6irasok a terepszint alatti
100%-0s beépitési mértéket lehetbvé teszik, ebben az esetben megfelelé féldtakarassal rendelk ezé tetbkertet kell
kialakitani a faliltetés érdek ében.”

1.000 x 0,25 = 250 250/ 100 = 2,5 --> 3 db nagy lombkoronaju fa szikséges

A benyujtott tervdokumentacio szerint 3db nagy lombkoronaju fa telepitése tervezett a hatséudvarban.
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A kérelmet és mellékleteit megvizsgalva megallapitottam, hogy a tervezett épitkezés — a feltételek
figyelembevételével — megfelel az OTEK, valamint BVKSZ és a KESZ eléirasainak.

Az épitési engedély feltételeinek/kikotéseinek indokolasa:

Az alabbi szakkérdések vizsgalatat a 312/2012. R. 11/A.§ és a 6. melléklete alapjan folytattam le.

Miiszaki biztonsagi szakkérdést az alabbiak szerint vizsgaltam:

Kikotéseimet az alabbi jogszabalyhelyek rendelkezései alapjan tettem.

A figyelemfelhivas 1. pontjat az alabbiakban indokolom.

A kilon rendelet a 365/2016. (X.29.) Korm. rendelet.

A 365/2016. (X1.29.) Korm. rendelet jeldli ki miszaki biztonsagi hatésagként mely 14.§ (3) bekezdés a) pontja
szerint:

»a) engedélyezési és hatésagi ellendrzési jogkort gyakorol, a villamos &6sszekétd vagy felhasznaloi berendezés
Uzembe helyezése esetén a balesetelharitasi, iletve az élet-, testi épség-, egészségés vagyonvédelmet, valamint
az (zembiztonsagot szolgalé jogszabalyi rendelkezések megtartasanak vizsgalata céljabol \illamos
biztonsagtechnikai ellenérzést folytat le igazgatasi szolgaltatasi dij ellenében,”

A 312/2012. (IX 8.) Korm. rendelet 5. mellékletének IV. 2. pontja az aldbbiakban hatarozza meg a
hasznalatbavételi szakhatésagi allasfoglalas, illetve szakkérdés iranti kérelem mellékleteit.

2. A hasznalatbavételi és a fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén

2.1. Az épitmény, létesitmény, vilamos berendezés helyének meghatarozasa [cim, helyrajzi szam, egyéb
azonosité (Uzem, csarnok, stb.)].

2.2. A beépitett 6sszes villamos berendezés teljesitménye [kVA] és a néveges villamos feszlltségszint [V].

2.3. A kozcéluillamos halézat és a villamos felhasznaldéi berendezés csatlakozasi pontja.

2.4. Avillamvédelmi és érintésveédelmi dokumentacio masolata.

2.5. A miszaki-biztonsagi hatdsagi felligyelet ala tartozé berendezések alengedélyeinek szama.

2.6. Nyilatkozat az épittet6tél a nem megvaldsitott berendezésekrél (mas berendezések beépitésérdl).

Koézegészséqligyi szakkérdést az alabbiak szerint vizsgaltam:

Az egészségugyi hatdsagi és igazgatasi tevekenységrél sz6l6 1991. évi XI. térvény, valamint a févarosi és megyei
kormanyhivatal, valamint a jarasi (f6varosi kerileti) hivatal népegészségugyi feladatai ellatasardl, tovabba az
egészséglgyi allamigazgatasi szerv kijeldlésérdl szolé 385/2016. (Xl. 27.) Kormany Rendelet 13.§ (1) bekezdés,
tovabba a 312/2012. (X.08) Korm. rendelet 12.§ 6. szamu melléklet és az ivoviz mindségi kdvetelményeirél és az
ellenérzés rendjérdl szo6ld 5/2023. (1.12.) Kormanyrendelet, tovabba a 253/1997. (XI. 20.) Korm. rendelet az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél.

Utligyi szakkérdést az alabbiak szerint vizsgaltam:

A targyi épllet épitési engedélyezése soran az utlgyi szakkérdést az épitéslgyi és épitésfelligyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatésagi szolgdltatasrol szdolé 312/2012. (X. 8.)
Kormanyrendelet 6. melléklet lll. tablazatanak 14. soraban el6irtaknak megfeleléen, az utligyi érdekek és a
forgalom biztonsaga kovetelményeinek éneényre juttatasa érdekében vizsgaltam meg.

Megallapitottam, hogy az éplilet épitési engedélyezéséhez Budapest Kozut Zrt. Ut, hid, matargy igazgatdsag
KozutkezelSi osztdly — mint kdzutkezel6 — a Budapest Kdozuat Zrt. Forgalomtechnikai Igazgatésag — mint
forgalomtechnikai kezel6 — hozzgjarulasukat kikdtésekkel megadtak, melyek betartédsat a rendelkezé részben
elGirtam.

Az Ugy elézményei, az elektronikus dokumentaciés rendszerben megosztott és a kérelmez§ dltal becsatolt
dokumentumok alapjan megallapithaté, hogy az épitmény a kézuti forgalom biztonsaga és a koézut allaganak
védelme érdekében, a rendelkezd részben tett eldirasokkal engedélyezhetd.

Foévarosi Katasztrofavédelmi lgazgatésag Katasztréfavédelmi Hatosagi Osztalya viziigyi szempontbdl a
35100/9953-1/2024.4atl. tiigyiratszamu dontésének indoklasa:
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Kérelmez6 hatésag az egyes kézérdeken alapuld kényszerit6é indok alapjan eljaré szak hatésagok kijellésérdl
82016 631/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 531/2017. (XlI. 29.) Korm. rendelet] 1. mellékletének 4.

tablazata alapjan szakhatésagi allasfoglalast kért az FKI-KHO-t6l.

Az ETDR feliiletre feltéltott dokumentacio alapjan, és a rendelkezésemre &ll6 adatok érdemi vizsgalatét k dvetéen
a rendelkez§ részben foglaltak szerint déntdttem.

Targyi éplilet vizellatasa és szennyviz elvezetése kbzlizemi halézattal lesz megoldva. Az éplilet féldszintien 14 db
parkolballast létesitenek. A tetdfeliileti csapadékvizet az ingatlanon bellil elszikkasztjak.

Targyi teriilet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgélo vizilétesitmények védelmérdl
52016 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint érvényes és végleges hatarozattal kijel6lt vizbazist nem érint.

Targyi létesitmény a vizgazdalkodasrél sz6l6 1995. évi LVII. térvény 1. szamu melléklet 12. a) pontja alapjan
meghatarozott nagyvizi medret, valamint a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadod vizek é&ltal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatarodl, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrol sz6l6 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja
alapjan meghatarozott parti savot nem érint.

Az 531/2017. (XIll. 29.) Komm. rendelet 1. melléklet 4. tabldzat alapjan targyi ligyben az FKI-KHO-ra
vonatkozdan a bevonads és k6zremiik6dés feltétele nem teljesiil.

Fentiek alapjan a szakhatbsagi eljarast az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a
tovébbiakban: Akr.) 55. § (2) bekezdése, 46. § (1) a) pontja, valamint a 47. § (1) a) pontja alapjén megsziintettem.
Az illetékekrél szo6l6 1990. évi XClll. tv. 28. § (2) bekezdés b) pontja alapjan igazgatasi szolgéltatasi dijfizetési
kételezettség nem &ll fenn. Az 6néllé jogorvoslat lehetéségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjén zértam ki. Az
FKIKHO feladat- és hataskérét a vizgazdalkodasi hatésagi jogk ér gyakorlasardl szold 72/1996. (V. 22.) Komm.
rendelet 1. § (1) bekezdése, a vizligyi igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté
szervek kijelblésérdl sz616 223/2014. (IX. 4.) Kom. rendelet [a tovédbbiakban: 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet]
223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés 2. pontja, valamint illetékességét a 223/2014. (IX. 4.) Kom.
rendelet 2. szamu mellékletének 2. pontja szabalyozza.”

Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Dél-Pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltség tlizvédelmi
szempontbodl a 35100/2739-1/2024.atl. ligyiratszamu szakhatosagi allasfoglalast adta:

A Kérelmez6 kérelmére a 1181 Budapest, UlGi at 411. (hrsz: 150853) szém alatti ingatlanon Uj 12 lakésos
lak 6éplilet épitésére vonatkoz6 épitési engedélyezeési ligyében a Hatdésag, mint engedélyezd hatésag 2024.08.07 -
én megkereste a Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatésag Dél-pesti Katasztréfavédelmi Kirendeltséget, mint
els6fok t tlizvédelmi szakhatésagot, szakhatésagi hozzajarulas kiadasa céljabol.

Kérelmezé é&ltal az ETDR rendszeme feltdltétt tervdok umentécié vizsgélata alapjan megéllapitottam, hogy a

tervdokumentéacié a fenti feltételek megtartasa mellett az Orszagos Tizvédelmi Szabalyzatrdl sz6l6 54/2014.

(X11.5.) BM rendelet (a tovabbiakban: OTSZ) tlizvédelmi elbirasainak megfelel, ezén az épitési engedély

megadasahoz hozzajarultam a rendelkez 8 részben foglalt feltételekkel, amelyek et az alabbiak szerint allapitottam

meg:

Ad.1. Az iratok bemutatasa a tiiz elleni védekezésrél, a miiszaki mentésrél és a tiizoltésagrol sz6l6 1996. évi
XXXI. térvény 13. § (1) bekezdése alapjan a rendeltetésszerii és tizvédelmi szempontbdl biztonsagos
hasznalatra val6 alkalmassag megallapitasa, tovabba a tlizvédelmi kbvetelmények érvényesitése érdekében
szlik séges.

Ad.2. Az OTSZ 72. § (1) bekezdésében és a 8. melléklet 1. tablazat 9. soraban foglaltak alapjan.

Ad.3. Az OTSZ 200. § (1) bekezdése szerint, az MSZ HD 60364-6:2017 Kisfeszliiltségli villamos berendezések. 6.
rész: Ellenérzés (IEC 60364-6:2016, modositva) cimii szabvany 6.1 pontja alapjan.

Ad.4. Az OTSZ 25. § (2) bekezdés alapjan, a homlokzati tlizterjedés elleni védelem biztositasa érdek ében.

A fentiekre tekintettel a rendelk ezd részben foglaltak szerint déntéttem.
Déntésemet a hivatk ozott jogszabalyhely alapjan hoztam.

Az 6néllé jogorvoslat lehetéségét az Akr. 55. § (4) bek ezdése alapjan zértam ki.
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Szakhatosagi allasfoglalasom az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolé6 2016, évi CL. térvény (a
tovébbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdésén alapul. Hatéskoromet az egyes kézérdeken alapuld kényszerit6 indok
alapjan eljar6 szak hatésagok kijeldlésérdl szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. téblazat 16.
sora, illetékességemet a katasztrofavédelmi kirendeltségek illetékességi teriiletérdl szolo 43/2011. (XI. 30.) BM
rendelet 1. §-a, valamint ugyanezen rendelet 1. melléklete alapjan hatarozza meg.”

Felhivom Epittetd figyelmét, hogy:

e Epitésitevékenységet csak a végleges épitési engedély és az ahhoz tartozé6 —engedélyezési zaradékkal
ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan, az engedély hatalyanak idétartama alatt, tovabba a
sajat felelsségére és veszélyére végezhet.

e Az engedélyezett épitmény kivitelezése az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolé 191/2009. (IX 15.)

Korm. rendeletben (a tovabbiakban: 191/2009. R.) meghatarozott tartalmu és részletezettségi kivitelezési
dokumentacié alapjan végezhetd.
A kivitelezési dokumentacié tartalma nem térhet el a végleges épitésiigyi hatésagi engedélyben és a
hozza tartozo, jovahagyott és engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacidéban
foglaltaktol. A kivitelezési dokumentacié minden munkarészét olyan Iéptékben és kidolgozottsagi szinten kell
elkésziteni, amilyen mértékben az a megértéséhez, a kivitelezéshez, az épitési-szerelési munka szakszeri
elvégzéséhez, és az épitdipari kivitelezés ellenérzéséhez sziikséges.

e A jovahagyott engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak és a
kivitelezési dokumentacionak az é pitési munkateriileten rendelkezésre kell allniuk.

o Az épitéslgyi hatésagi engedélyhez kétdtt épitmények épitSipari kivitelezési tevékenysége akkor folytathato,
ha a kivitelezési tevekenységet névjegyzékbe wvet, szakiranyanak megfeleld jogosultsaggal rendelkezé, a
kivitelez6vel tagsagi, alkalmazotti vagy megbizotti jogviszonyban allé, a kivitelezési tevekenységet végzék
felett kozvetlen iranyitasi joggal rendelkezé felelés miiszaki vezeté iranyitja.

o Az épitési tevéekenység végzésérdl elektronikus épitési naplot (e-naplo) kell vezetni. Az épitési
munkaterllet atadasa elétt az épittetd koteles az e-épitési napldt a 191/2009. Kom. rendelet 24/B. §
rendelkezései szerint, majd ezt kdvetéen az elsd elektronikus épitési fénaplot (a tovabbiakban: e -fénapld) - a
vallalkozé kivitelez6 adatainak megadasa mellett - készenlétbe helyezni. Az épittetd az e-épitési napld
alkalmazasi felliletén az épitési munkateriletet atadja a vallalkoz6 kivitelezének.

Az e-fébnaplé megnyitotta valik, miutan a vallalkozé kivitelezd a munkaterlilet dtadaséat elfogadta. Az épitési
munkaterilet atadasat az épitési napléban, e-épitési naplo vezetése esetén - eseti bejegyzés mellett - az elsé
e-fénapléban rogziteni kell, ezt kdvetden lehet a helyszinen.

Tajékoztatom tovabba az Epittetot az alabbiakrol:

Az Etv. 37.§ (1) bekezdése alapjan az épitési engedély nem mentesiti épittet6t az épitési tevékenység
megkezdéséhez szikséges az egyéb jogszabalyokban elSirt engedélyek, hozzajarulasok, vagy nyilatkozatok
megszerzésének kotelezettsége aldl.

Tovabba az Etv. 37.§ (2) bekezdése szerint: ,Az épitésiigyi hatéség engedélye az épitési munkéval kapcsolatos
polgari jogi igényt nem dént el.”. Jelen engedélyem kizarélag miiszaki engedély.
A 312/2012. R. 17.§ (1b) bekezdésben foglaltak alapjan:

J(1b) A lejart hatalya épitési engedéllyel rendelkez8, de hasznalatbavételi engedéllyel vagy hasznélatbavétel
tudomasulvételével nem rendelkez8 épitményen a tartészerkezetet vagy a hasznos alapteriilet érinté befejezé
épitési munk ak elvégzésére épitési engedélyt kell kérni.”.

A 312/2012. R. 22.§ (1) bekezdés c) pontja az alabbiak szerint szabalyoz:

,22.8 (1) A végleges épitési engedélytél és a hozza tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki
dokumentéacioban foglaltaktol a kivitelezés soran eltémi csak az épitésiigyi hatésag Gjabb elézetes engedélyével,
modositott épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha

c) az eltérés tartalma 6nmagaban nem épitési engedélyhez k 6ttt épitési tevékenység”.

Az épitési engedélyt a 312/2012. R 53.§-a alapjan az Epittetd jogutddja is felhasznalhatja, de kételes azonban a
jogutddlast — annak megfelels igazolasa mellett engedélyezés céljabdl — az I. foku épitéstigyi hatésagnak — az
épitkezés megkezdésének, vagy folytatasanak megkezdése elétt — irasban el6zetesen bejelenteni.

A 312/2012. R. 39.§ (1) és (7) bekezdése az alabbiak szerint szabalyoz:
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»39.8 (1) Hasznélatbavételi engedély alapjan veheté hasznalatba az a rendeltetésszer(i és biztonsagos
hasznalatra alk almas épitmény, épitményrész, amelyre az épittetének épitési engedélyt kellett kémie, ha

b) annak hasznalatbavételiengedélyezési eljarasaba szakhatésagot sziikséges bevonni, vagy

c) a 11/A. § (1) bekezdés szerinti épitésligyi hatésag épitési engedélye a 6. melléklet Ill. tablazataban
meghatarozott valamely szakkérdés tekintetében kikotést vagy feltételt tartalmazott vagy ha az épitési
tevékenységgel az engedélyezett tervektdl eltértek és az eltérés a vizsgalt szakkérdést érinti.”.

A7) Egy telken, egy épitésiigyi hatésagi engedély alapjan ltemezetten megépiilt tébb épitményre vagy 6nallé
rendeltetési egységre kiilbnkiilbn litemenként is lehet hasznalatbavételi engedélyt kérelmezni. Amennyiben az
épitési engedély eqgy telken tébb épitményre vonatkozik, de nincs ltemezve, a hasznalatbavételi engedély kiilén
épitményenk ént is megkérhets akkor, ha az épitmény a rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatra 6nélléan is
alkalmas.”

Hatarozatom rendelkezé részében az Epittetét a 312/2012. R. 39.§ (1) bekezdés b) és c) pontja alapjan
tajéekoztattam, hogy a targyi ingalanon a targyi épiilet hasznalatbavételi engedély alapjan vehetd
hasznalatba, mivel jelen épitési engedély hatarozatom szakkérdések tekintetében kikotéseket tartalmaz.

Osszességében megallapitottam, hogy az ingatlan és kérnyezete a terveken abrazoltaknak megfeleld, a
tervezett épitési tevékenységnek — az eldirt feltételek teljesitése esetén — épitésiigyi szempontbdl akadalya
nincs, a tervek a hatalyos OTEK, a KESZ el6irasainak megfelelnek, ezért a rendelkezd részben foglaltak szerint
Etv. 36. §-a tovabba a 312/2012. R. 17-22. §-ai alapjan az épitési engedélyt megadtam.

Dontésem az Etv. 18-22.§-ain, a 31.§ (1)-(5), a 34.§ (1)<(2), a 36.§ (1), a 38.§ (1), a 43.§ (1) bekezdésein,
valamint a 312/2012. R. 7. -11.§, 17-22. §-ain, tovabba 191/2009. R 24.§ (1) bekezdésén, az OTEK, valamint
mindezek és a KESZ, TKV wonatkoz6 részein alapul.

A hatérozat tartalmi kdvetelményeit az Akr. 81.§ [A déntés tartalma és forméja] (1) bekezdése és a 312/2012. R.
19.§ (3)-(7) bekezdése irja elb.

Hatarozatomat a fenti jogszabalyok, valamint az Akr. 80.§ [A déntés formai] (1) bekezdése és a 81.§ [A dbntés
tartalma és formégjaj (1) bekezdése alapjan, a kérelem benyujtisdnak - 2024.07.24. - napjan hatalyos 312/2012.
R. jogszabaly rendelkezései szerint hoztam meg.

Dontésemet kézlom a 312/2012. R. 20.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan gyféli mindségben elbirt érintettekkel és
a b) pontja alapjan tajékoztatasul el8irt érintettekkel.

A végleges dontést a 312/2012. R. 20.§ (3) bekezdésben foglaltak szerint kozlom az érintettekkel.
Az épitésiigyi hatosagi eljarasban az elektronikus ligyintézés lehetéségét az Etv. 53/A. §-ban foglaltak biztositjak.

2021. januar 01-t8l hatalyos az illeték ekrél sz6l6 1990. évi XCIIl. torvéeny (Itv.) 29.§ (1) bekezdése alapjan és a
XV. mellékletének [Az épitésiigyi és az épitésfelligyeleti hatésagi eljaras illetéke] hatalyon kivil helyezése miatt
jelen kdzigazgatasi eljaras illetékmentes.

Eljarasomban egyéb eljarasi koltség nem keletkezett, ezért arrél az Akr. 129.§ [Déntés az eljérasi kéltség
viselésérdl] (1) bekezdése alapjan rendelkeznem nem kellett.

A dbntésem ellen az 6nallé jogonoslatot az Akr. 112.§ [A jogorvoslathoz valé jog] (1) bekezdése alapjan
biztositottam, amely szerint:

,112.§ (1) A hatésag hatarozata ellen 6néllo jogorvoslatnak van helye. A hatésag végzése ellen 6nalld
Jjogorvoslatnak akkor van helye, ha azt térvény megengedi, egyéb esetben a végzés elleni jogorvoslati jog a
hatarozat, ennek hianyaban az eljarast megsziinteté végzés ellen igénybe vehets jogorvoslat keretében
gyakorolhato.”.

A dontésem elleni fellebbezés lehetésége az Akr. 116.§ [A fellebbezés altaldnos szabalyail (1) bekezdése,
valamint (2) bekezdésének a) pontja alapjan az alabbiak szerint kizart:

,116.8 (1) Az lgyfél, vagy akire a déntés rendelkezést tartalmaz, az elséfoku déntés ellen akkor fellebbezhet, ha
azt térvény kifejezetten megengedi.”.

(2) Fellebbezésnek van helye, ha a hatarozatot

a) - a képviseld testlilet kivételével - helyi 6nk ormanyzat szerve, ... hozta”.

A déntésem elleni kdzigazgatasi per meginditasanak lehetéségét az Akr. 82.§ JA dontés véglegessége] (1)
bekezdése és a 114.§ [A kbzigazgatasi per lehetbsége] (1) bekezdése biztositja, miszerint:
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,82.8 (1) A hatésag déntése végleges, ha azt a hatésag mar - az e térvényben meghatarozott kivételekkel - nem
valtoztathatjia meg. A véglegesség a dontés kbzlésével all be.”

,114.8 (1) Az lgyfél - az 6néll6 jogorvoslattal nem tdmadhatéd végzések kivételével - a véglegessé valt dontés ellen
kbézigazgatasi pert indithat. Fellebbezéssel tamadhaté déntés esetén kézigazgatasi per akkor indithaté, ha az arra
Jjogosultak valamelyike fellebbezett és a fellebbezést elbiraltak.”.

A jogorvoslatra vonatkozé tajékoztatasom a koézigazgatasi perrendtartasrol szold 2017. évi I. torvény (a
tovabbiakban: Kptv.) 39.§-aban, a digitélis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl
52016 2023. évi CIIl. torvény (Daptv.) 19.§-aban foglaltakon alapul.

A kereseti kérelembe foglalhaté azonnali jogvédelemre, halaszté hataly kizarasara iranyulé kérelemre vonatkozé
tajékoztatasom a Kptv. 50.§ (1) és (2) bekezdésében, a halasztdé hataly elrendelésével kapcsolatos
tajékoztatasom az 52.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltakon alapul.

A birdésagi targyalas tartasara, illetleg mell6zésére wvonatkozd tajékoztatasom a Kptv. 77.§ (1) és (2)
bekezdésében, az illetékre, illetékfeljegyzési jogra vonatkozé tajékoztatasom az Itv. 56.§ (1) bekezdésében,
valamint a 62.§ (1) bekezdés h) pontjaban foglaltakon alapul.

BFKH dontési hataskore és illetékessége az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontjan, az épitésiigyi hatésagok
kijelolésérél és mikddési feltételeirél szdlo 237/2024. (VIII. 8.) Kom. rendelet 1. §-an, valamint a kormanyzati
igazgatasrol szoldo 2018. évi CXXV. torvény 39. § (1) bekezdésén, illetve a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XI. 23.) Korm. rendelet 2. §
(1) bekezdésén, és a 31. § a) pontjan alapul.

Budapest, 2024. oktdber 25.

dr. Sara Botond
féispan megbizasabol

Kovacsné Plajos Katalin
osztalyvezetd

A kovetkez oldal értesitettek:
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A BP/ETDR-2601/6332-19/2024 iigyiratszamu hatarozatomrol értesiil:

Ugyféliminéségben:

1. Kérelmez&/Epittets: Farkas Sandor 2330 Dunaharaszti Kassak Lajos utca 31.

2. Tulajdonos: BELLA HAZBAU EPITOIPARI ES SZOLGALTATOKFT. Cégkapun keresztil
(1201 Budapest, Vorésmarty utca 3.) )

3. Meghatalmazott: Ferenczy Kinga Katinka ETDR fellleten

Tajékoztatasul:

4. Budapest Févaros XVIIl Kerdileti Onkormanyzat (Telepuiléskép) ETDR fellileten

5. Budapest Févaros Kormanyhivatala (Miiszaki biztonsag) ETDR fellileten

6. Budapest Févaros Kormanyhivatala (Utligy) ETDR fellileten

7. Budapest Févaros Kormanyhivatala X. Keruleti Hivatal (népegészségligy) ETDR fellleten

8. Budapest Févaros Kormanyhivatala (tlizvédelem) ETDR fellleten

9. Pest VarmegyeiKormanyhivatal (vizugy, vizvédelem)

Egyéb:

10. Irattar

Véglegesités utan a BP/ETDR-2601/6332-19/2024 ligyiratszamu hatarozatomrol értesiil:

Ugyféliminéségben:

1. Kérelmez&/Epittets: Farkas Sandor Dunaharaszti Kassak Lajos utca 31.
2. Tulajdonos: BELLA HAZBAU EPITOIPARI ES SZOLGALTATOKFT. Cégkapun keresztiil
(1201 Budapest, Voérésmarty utca 3.) )
3. Meghatalmazott: Ferenczy Kinga Katinka ETDR fellleten
Egyéb:
4. Irattar
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